


EDITORIAL  

LIEBE LESER,
starke Nachfrage, positive Preisent-
wicklung und beste Erfolgsaussichten: 
Wer mit dem Gedanken spielt, zu ver-
kaufen, sollte die aktuell hervorragende 
Marktlage jetzt nutzen! Wohneinheiten 
zur Eigennutzung sind ebenso gefragt, 
wie Rendite- oder Gewerbeimmobilien. 

  Neben klassischen Objekten für die 
breite Käuferschicht lassen sich auch 
spezielle Immobilien derzeit gut verkau-
fen, wie etwa hochpreisige Gebäude in 
exponierter Lage oder besondere Gewerbe-
gebäude. Doch gerade bei solchen ist es 
umso wichtiger, auf die Expertise eines 
kompetenten Partners zu vertrauen. Durch 
meine langjährige Branchenerfahrung 
kann ich Sie verlässlich beraten, wertvolle 
Hinweise zur Preisfi ndung geben und den 
geeigneten Käufer fi nden. 

Maßgeblich für den erfolgreichen Verkauf 
ist natürlich ein positiver erster Eindruck 
und dieser wird insbesondere durch die 
Außen- und Gartenanlagen geprägt. Welche
Bedeutung ein gepfl egter Garten für den 
Verkaufswert hat und welche Vorteile 
professionell gestaltete Außenanlagen 
bieten, erklärt der Inhaber des Tannenhofs 
Jörg Petersen in seinem ausführlichen 
Artikel auf S. 3.

Doch auch in Sachen Haustechnik zahlen 
sich Ihre Investitionen schnell aus. Eine 
Heizungsmodernisierung oder auch eine 
Verbesserung der Dämmung senken den 
Energiebedarf und sichern den Werter-
halt jeder Immobilie. Hans-Jürgen Fahl von 
Haustechnik Fahl erläutert im Gespräch, 
welche Sanierungsmaßnahmen sinnvoll 
sind und wie man als Hauseigentümer 
davon profi tiert. 

Sofern Sie über den kurz- oder mittel-
fristigen Verkauf einer Immobilie in Flens-
burg oder Umland nachdenken, stehe ich 
Ihnen für ein Beratungsgespräch gern zur 
Verfügung.

FILMPORTRÄT 

Scannen Sie den 
Code mit Ihrem 
Smartphone, um 
Hans Martin Kjer 
im Filmporträt 
zu sehen.

REFERENZOBJEKTE  

NEUE BESITZER GEFUNDEN!
Sehen Sie hier, welche Objekte in den letzten Monaten durch Kontor Kjer vermittelt wurden. 

Flensburg – Westliche Höhe: Großzügige Villa mit 
derzeit zwei Einliegerwohnungen in ruhiger Lage

Wohnfläche: ca. 362 m² 
Zimmer: 10

Flensburg – Jürgensby: Klassisches Einfamilienhaus 
in zentraler Lage mit Keller

Wohnfläche: ca. 100 m² 
Zimmer: 4

Flensburg – Altstadt: Altbauwohnung in gepfl egtem 
Mehrfamilienhaus mit Balkon in der Innenstadt

Wohnfläche: ca. 70 m² 
Zimmer: 2,5

Flensburg – Westliche Höhe: Reizendes modernisiertes 
Einfamilienhaus mit kleinem pfl egeleichten Garten

Wohnfläche: ca. 108 m² 
Zimmer: 5

MODERNE HAUSTECHNIK 

„MAN KANN ENORME 
EINSPARUNGEN ERZIELEN.“ 
Beim Kauf einer Bestandsimmobilie stehen viele 
Käufer vor der Frage: Was muss und was sollte 
modernisiert werden? Warum sich vor allem 
Investitionen in Haustechnik auszahlen können, 
erklärt Hans-Jürgen Fahl von Peter Fahl & Sohn 
aus Harrislee im Interview.

In Bezug auf die Haustechnik: Was gilt es beim Kauf 
einer älteren Bestandsimmobilie zu achten? 

Es ist wichtig auf die „Verfallsdaten“ zu achten, etwa die ge-
setzlichen Fristen zur Erneuerung einer Heizungsanlage. Man 
sollte sich einen Fachmann zu Rate ziehen, der empfehlen kann, 
welche Maßnahmen Pfl icht sind und welche noch warten können.

Welche energetischen Sanierungsmaßnahmen sind 
empfehlenswert?  

Gerade bei älteren Immobilien ist eine Verbesserung der Däm-
mung sinnvoll. Bei einem Mehrfamilienhaus lassen sich über 
eine Innendämmung, beispielsweise mit Calciumsilikatplatten, 
enorme energetische Einsparungen erzielen und gleichzeitig 
das Raumklima verbessern. Bei einem Einfamilienhaus ist 
sowohl eine Innen- als auch Außendämmung möglich. Dabei kann 
man partiell vorgehen und erst das Wohnzimmer und später 
Schlafzimmer oder andere Räume dämmen. So verteilen sich 
die Kosten über einen längeren Zeitraum.

Wie kann man etwas gegen Feuchtigkeit und Schimmel 
im Haus unternehmen?  

Das eigentliche Problem sind falsches Lüften und Heizen. Vor 
allem im Schlafzimmer oder im Bad ist die Luft sehr feucht 
und muss herausgelüftet werden. Andernfalls schlägt sich die 
Feuchtigkeit im Mauerwerk nieder – sodass sich Schimmel 
bildet. Die bereits erwähnten Calciumsilikatplatten wirken wie 
ein zusätzliches Mauerwerk. Sie nehmen Feuchtigkeit sehr 
schnell auf und geben diese beim Lüften kontrolliert wieder ab. 

Daraus ergibt sich ein gesundes Wohnklima mit angenehmer 
Raumtemperatur.

Ab wann lohnt es sich, in neue Heiztechnik zu investieren? 

Ist die Immobilie ans Fernwärmenetz angeschlossen, ist darauf 
zu achten, die Umwälzpumpe an die vorgeschriebenen gesetz-
lichen Vorschriften anzupassen. Hier ist der Einsatz neuzeitlicher, 
mitdenkender und geregelter Umwälzpumpen vorgegeben. 
Dank innovativer Technologien sind die Modelle heute äußerst 
sparsam und umweltfreundlich. Bei einer Öl- oder Gasheizung 
sollte ein Kessel, der älter als 15 Jahre ist, ausgetauscht werden, 
um in den Genuss der sparsamen und umweltfreundlichen 
Brennwert-Technik zu kommen, obwohl dies nach geltender 
EnEV erst für Kessel ab dem Baujahr 1985 vorgeschrieben ist. 
Eine gleichzeitig erforderliche Sanierung des Schornsteins ist 
hier ebenfalls zu berücksichtigen. Dann ist man für die Zukunft 
gerüstet und verfügt über eine energiee�  ziente Anlage mit sehr 
hohen Wirkungsgraden und enormem Sparpotential. Hierfür 
stehen Fördergelder der KfW zur Verfügung, die über die Haus-
bank beantragt werden können.

Wieviel Zeit sollte man für Sanierungsarbeiten ein-
planen, etwa für eine Erneuerung der Heizungstechnik 
oder Dämmungsmaßnahmen? 

Für den Tausch einer Kesselanlage mit Schornstein sollte 
man bei einem Einfamilienhaus etwa zweieinhalb Tage veran-
schlagen. Ein Mehrfamilienhaus dauert etwas länger. Für eine 
neue Innendämmung muss das Mauerwerk bearbeitet und die 
Platten aufgetragen werden, die Anschlüsse gelegt und die 
Innenwand verputzt und tapeziert oder gestrichen werden. Pro 
Raum dauert das ganze ca. eineinhalb Tage.

Peter Fahl & Sohn KG �  www.haustechnik-fahl.de
Pattburger Bogen 27, 24955 Harrislee
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AUF DEN ERSTEN 
BLICK BEGEISTERN 
Geschmackvoll und repräsentativ: So sollten 
Immobilien auf den ersten Blick wirken. Einen 
maßgeblichen Einfl uss hierauf haben vor allem 
Außen- und Gartenanlagen – daher sollte ihnen 
eine besondere Aufmerksamkeit zukommen. 

Tannenhof Petersen, Ulstrupfeld 3, 24999 Wees | www.tannenhof-petersen.de

Jeder Immobilienbesitzer weiß, wie wichtig 
es ist, sein Eigentum zu pflegen, um so den 
Werterhalt zu sichern. Eine professionelle Garten-
gestaltung tritt oft in den Hintergrund, doch 
Außenbereiche sind maßgebliche Faktoren bei 
der Preisermittlung und steigern den positiven 
Gesamteindruck eines Interessenten.

Jörg Petersen und Andreas Krebs vom Tannen-
hof wissen, worauf es bei der Gestaltung 
ankommt: „Eine fundierte Planung und ein 
stimmiges Konzept sind der Grundstein für einen 
tadellosen Außenbereich. Dabei gilt es zu 
berücksichtigen, dass Haus und Gartenfl ächen 
zueinander passen und eine harmonische 
Einheit bilden.“

Gemeinsam mit ihrem Team gestalten Herr Krebs 
und Herr Petersen Gartenanlagen für Privat -
personen und Unternehmen. Dazu haben sich die 
Experten vom Tannenhof auf die kontinuierliche 
Pflege von Grünanlagen, die Neubepflanzung 
und auf  Pfl asterarbeiten spezialisiert.

Unverzichtbare Maßnahmen, die jeder Gärtner 
regelmäßig vornehmen sollte, sind vor allem 
die Entfernung von Unkraut oder Moos auf 
Terrassen und in Beeten, das Schneiden von 
Hecken und Büschen sowie eine saisonale 
Bepfl anzung. Wer möchte kann seinem Garten 
durch besondere Highlights das gewisse Extra 
verleihen. „Durch eine hochwertige Terrasse 

kann man im Sommer einen zusätzlich Wohn-
raum scha� en. Beliebt sind aber auch Kiesel-
fl ächen, Teichanlagen und dekorative Objekte, 
die zum Stil des Gartens passen“, empfiehlt 
Herr Petersen. 

VERTIKUTIEREN 
Jetzt ist der beste Zeitpunkt! 

Wer sich einen sattgrünen und dichten, 
bewachsenen Rasen wünscht, der sollte 
ihn mindestens einmal im Jahr vertiku-
tieren. Der ideale Zeitpunkt für diese 
Arbeit ist im April, da der Rasen in dieser 
Zeit besonders regenerationsfähig ist. 
Vertikutierer ritzen mit scharfen Messern 
den Boden auf und entfernt gleichzeitig 
altes Schnittgut und Moos, sodass die 
Belüftung und Wasserzufuhr des Rasens 
verbessert wird. Als Vorbereitung ist es 
ratsam, den Rasen mit Moosvernichter 
zu düngen und auf Normalhöhe (ca. 4 cm) 
abzumähen. Zwei Wochen später etwa 
sollte der Rasen dann auf 2 cm gekürzt 
und anschließend vertikutiert werden. 
Achten Sie darauf, dass der Vertikutierer 
richtig eingestellt ist – die Messer dürfen 
die Grasnarbe nur maximal 2–3 mm tief 
einritzen.

GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN  

VERKAUF DER VILLA HOLM  

 „ DIESE IMMOBILIE SUCHTE 
 EINEN BESONDEREN KÄUFER!“
Die Villa Holm ist ebenso traumhaft wie anspruchsvoll. 
Kontor Kjer konnte dieses Objekt zu Beginn des Jahres 
erfolgreich verkaufen – sehr zur Freude der bisherigen 
Eigentümerin, Camille Markussen-Brun.

Warum haben Sie sich für Herrn Kjer als Makler entschieden?

Er wurde uns von Freunden empfohlen! Sie hatten bereits mit 
Herrn Kjer zusammengearbeitet und lobten sein gutes Netzwerk. 

Was ist das Besondere an der Villa Holm?

Die Immobilie ist ein Liebhaberobjekt, denn sie ist sehr groß und alt, 
aber sehr gut gelegen. Sie ist einfach kein Standardobjekt – eine 
sehr besondere Immobilie, die einen besonderen Käufer suchte. 
Zudem liegt die Villa im höheren Preissegment und die Käufer-
schicht ist dementsprechend klein. 

Wie liefen die Vermittlung und der Verkauf ab?

Absolut reibungslos. Herr Kjer hat uns von Anfang an sehr gut und 
fair beraten. Vor allem seine Unterstützung bei der Preisfi ndung 

war für uns sehr wertvoll. Zudem informierte er uns, wie ein 
Interessent unser Haus betrachten würde und welche Vorzüge, 
aber auch Schwachpunkte ihm aufgefallen sind.

Welche Aufgaben hat Ihnen Herr Kjer beim Verkauf abgenommen?

Wir waren zu diesem Zeitpunkt gar nicht mehr vor Ort, deshalb 
kümmerte sich Herr Kjer um alles. Er hat sämtliche Besichtigungen 
organisiert und durchgeführt. Mehr noch: Vor jedem Termin ist er 
zum Haus gefahren und kontrollierte, ob alles in Ordnung ist. 

Als es dann um den Verkaufsabschluss ging, hat Herr Kjer alle 
notwendigen Unterlagen eingeholt, die Verträge gestaltet und 
gemeinsam mit den Käufern einen Notar ausgewählt und die 
Termine koordiniert. Wir mussten nur noch zum fi nalen Notartermin 
anreisen und die Verträge unterschreiben!

Wie haben Sie Herrn Kjer als Makler erlebt?

Die gesamte Zusammenarbeit war für uns sehr angenehm. Wir 
durften Herrn Kjer als sehr o� en und kompetent erleben und haben 
uns wirklich gut aufgehoben gefühlt. 

Wie lautet ihr Fazit?

Es hat alles super geklappt. Herr Kjer hat unser Haus schnell 
verkauft und alles lief problemlos ab.
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DAS TEAM VON KONTOR KJER  

FÜR SIE AKTIV

WELCHER PREIS IST REALISTISCH?  

MIT WENIGEN KLICKS 
ZUR WERTEINSCHÄTZUNG!
Kostenlos und vollkommen unverbindlich: 
Auf unserer Homepage können Sie mit wenigen 
Klicks herausfi nden, wieviel Ihre Immobilie Wert ist! 

  Der aufgerufene Kaufpreis spielt eine sehr wichtige Rolle bei einer 
erfolgreichen Vermittlung einer Immobilie. Ist er zu hoch, werden mögliche 
Interessenten abgeschreckt, bei einem niedrigen Angebot verliert der 
Verkäufer Einnahmen. Doch die Wertermittlung ist komplex, denn sehr viele 
Einfl ussfaktoren müssen berücksichtigt werden. 

Dank unseres neuen Web-Tools können Sie nun einfach und bequem den 
realistischen Preis für Ihre Immobilie ermitteln. Sie müssen die erforderlichen 
Angaben – beispielsweise Adresse, Wohnfl äche, Baujahr, Grundstücksgröße 
oder Renovierungsstand – in das Programm eingeben. Anschließend erhalten 
Sie per E-Mail eine Preiseinschätzung. 

Sollten Sie darüber hinaus noch Fragen haben oder Unterstützung beim 
Verkauf wünschen, bin ich natürlich gerne für Sie da. 

IMPRESSUM 

KONTOR KJER 
IMMOBILIEN e. K. 

Angelburger Straße 23  
24937 Flensburg  

Telefon: 0461 480 73-0  
Telefax: 0461 480 73-10  

www.kontor-kjer.de  

Konzeption, Text, Gestaltung: 
www.hoch2.de

IN EIGENER SACHE  

MEHRFAMILIENHAUS
ZUM KAUF GESUCHT
Zur Vergrößerung des Eigenbestands 
möchten wir ein Mehrfamilienhaus im 
Raum Flensburg erwerben. Das Objekt 
sollte mindestens sechs Wohneinheiten 
umfassen und in gepfl egtem Zustand sein.

Sie haben ein passendes Objekt?
Dann melden Sie sich gerne:
Telefon 0461 480 73-0
info@kontor-kjer.de

Hans Martin Kjer
Immobilienkaufmann
Immobilienfachwirt

Claudia Jürgensen

Josefi ne Andrisani
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WERTERMIT TLUNG

Sie möchten den Wert Ihrer Immobilie ermitteln? 
Dann scannen Sie einfach den Code.

WUNDERSCHÖNE 
REETDACHKATE IN 
SCHLEINÄHE
Boren an der Schlei

 Dieses traumhafte Reetdachanwesen ist 
eingebettet in die Angeliter Landschaft. Das 
Ufer der Schlei ist etwa 500 Meter entfernt!

Das Haus verbindet eine für Reetdachhäuser 
typische Gemütlichkeit mit einer zeitgemäßen 
modernen Ausstattung. Durch den hübsch 
angelegten Vorgarten gelangen Sie zum 
Haus. Lebensmittelpunkt ist hier der große 
Wohnbereich mit der o� enen Küche und 
angrenzendem Wintergarten. Ein schöner 
Kachel ofen sorgt für Wärme und Behaglichkeit.

Im Obergeschoss fi nden Sie eine großzügige 
Galerie und ein separtes Schlafzimmer mit 
Badezimmer en suite vor. Das Badezimmer 
ist mit einer Sauna ausgestattet.

Der rechte Teil des Hauses bietet neben zwei 
Zimmern ein Gästebad, so dass ausreichend 
Platz für eine vierköpfi ge Familie oder für 
Gäste vorhanden ist. Ferner gibt es einen 
praktischen Hauswirtschaftsraum, von dem 
eine Klönschnacktür in den Garten führt.

Durch die Sprossenfenster schweift der Blick 
über die weitläufi gen Felder und den Garten. 
Der Garten ist ansprechend angelegt sowie 
angepfl anzt. Aufgrund der Grundstückgröße 
ist die Pfl ege überschaubar. Dennoch ist ein 
hohes Maß an Privatssphäre gebenen und 
man ist für sich. 

In der Garage bzw. im Nebengebäude ist 
ausreichend Platz, um Gartenmöbel, Geräte, 
Fahrräder und dergleichen unterzurbingen. 

Ein Traumhaus unter Reet, welches seinem 
Käufer Geborgenheit und ein Stück heile 
Welt vermittelt!

Wohnfl äche: ca. 150 m2

Zimmer-Anzahl: 4 Zimmer zzgl. Wintergarten 
und Galerie im Obergeschoss
Kaufpreis: € 365.000,–

IMMOBILIE MIT POTENZIAL 


